RESOLUCIÓN DE CASO No. 1

EL DILEMA DEL TERRENO Y EL COSTO DE OPORTUNIDAD

Nombre:

Carné:

En la Avenida Reforma y 13 calle de la zona 9 de la ciudad capital existe un terreno de una manzana que permanece en su estado natural. Es decir, cuenta con vegetación y fauna (una serie de insectos, algunos roedores, serpientes, y gran variedad de aves). Cuenta con varias especies de árboles de pino, araucarias y plantas de follaje que al no ser intervenidas por el ser humano constituyen un pequeño ecosistema urbano vivo. Los estudios muestran que estos espacios permiten ampliar la capa freática (el agua de la lluvia que se filtra al subsuelo) de la ciudad. Además, esta área verde transforma el carbono en oxígeno, da sombra y ayuda al enfriamiento del derredor donde existe cemento y concreto. El terreno es de su propiedad pues es una herencia que ha recibido por parientes que se instalaron en la ciudad hace ya 230 años y hace poco se liberó el testamento que manifestaba entregarlo a la 3ª generación que sucede que es la suya.

El punto es de gran actividad comercial y el terreno está valorado en US$ 500,000 por parte del Registro de la propiedad. Usted debe pagar impuestos por este terreno equivalentes a US$ 4,000 al año.

Usted no tiene capital para invertir en este terreno, sin embargo, pagar los impuestos anuales le trae alguna incomodidad pues es algo no contemplado en su presupuesto y debe restringirse algunos gastos.

El día de hoy ha recibido múltiples llamados de personas y empresas que están interesados en adquirir el terreno pues estaban esperando que se liberara del testamento.

Usted sabe que el terreno es irreemplazable, ya que en el área solo existen 5 terrenos en similares condiciones y con el tamaño que se menciona. Las ofertas son las siguientes:

1. El banco Santander de España está interesado en construir sus oficinas y el espacio es idóneo para la construcción del edificio, el cual a la larga será convertido en un centro de negocios de 12 niveles con lo mas moderno en tecnología colocándose a la vanguardia de cualquier edificio construido en América Central. Por el terreno le ofrece pagarle € 1,000.000.00 pagaderos en 2 años.

2. Una franquicia de restaurantes nacionales ve que el punto es premium para colocar uno de sus restaurantes, por lo que le ofrece US$ 1,000,000.00 en efectivo al momento de usted aceptar vendérselo.

3. Una empresa constructora le ofrece botar todos los árboles y construir un parqueo con una plancha de cemento. Para esto usted no tendrá que invertir nada en el primer año pues la constructora administrará el parqueo por 5 años y a partir del 6º año usted podrá verse favorecido con las utilidades que brinda el mismo, las cuales ascienden a Q. 50,000 mensuales. 

4. Usted sabe que cualquiera de estas ofertas implica la tala de árboles, la destrucción de la fauna y flora del lugar y que sería irreemplazable al no contar la ciudad con suficientes parques y áreas verdes publicas... la mayor parte de terrenos en la ciudad son privados y están en condiciones similares a la expuesta.

¿Cual es la mejor solución en este caso?

¿Qué haría usted y en función de qué tomaría la decisión que está tomando?

¿Qué sugeriría usted al dueño del terreno si usted no fuera el dueño del mismo?

¿Qué otras opciones de solución pueden existir?

Preguntas de análisis: 

¿Cómo valorar el precio real del terreno? Por su precio en el mercado, por lo que a usted le costó, por lo que el terreno significa sentimentalmente a usted, por lo que usted paga anualmente de impuestos, por lo que dice el Registro de la propiedad, por el beneficio que genera al medio ambiente urbano? 

Temas a tomar en cuenta:

La función del estado en una economía.

Los costos de las externalidades negativas.

Los fallos del mercado en una sociedad.

Los casos en que los costos de oportunidad individuales se convierten en costos de oportunidad sociales.

